Trivselregler och ordningsforeskrifter

Att bo i en bostadsrattslagenhet innebar att du tilsammans med andra medlemmar
ager en andel i en ekonomisk forening, det vill saga din bostadsrattsforening.
Foreningen ager i sin tur en fastighet med lagenheter och lokaler dar du kopt
nyttjanderatten till en av lagenheterna. Du kan férsalja lagenheten och pantsatta den,
men ager den inte. Det gor foreningen. Tillsammans med ovriga medlemmar valjer
du foéreningens styrelse vid arsstamman.

Nedan foljer nagra av de regler och féreskrifter som finns for att gora tillvaron i var
forening Graddhyllan sa trivsam och valfungerande som majligt. De utgor ett
komplement till stadgarna, som mer detaljerat reglerar vad som galler i féreningen.

Langst bak hittar du kontaktuppagifter till styrelsen och samarbetspartners.

Andrahandsuthyrning

For att hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andra hand kravs styrelsens tillstand och att
det finns ett godtagbart skal som kan styrkas. Skalet kan till exempel vara studier
eller arbete pa annan ort, en langre utlandsvistelse eller ett sammanboende pa prov.
Uthyrningen medges med som langst ett ar i taget, darefter maste kontraktet och
tillstandet fornyas.

Ansokan om andrahandsuthyrning ska komma styrelsen till handa i god tid innan
uthyrningen ar tankt att paborjas och innehalla en undertecknad ansékan med
angivet skal till andrahandsuthyrningen. Foreningen tar ut en avgift for
andrahandsuthyrningen motsvarande 10% av prisbasbeloppet for ett ar, dela pa de
manader som uthyrningen sker. Otilldten andrahandsuthyrning kan leda till att
bostadsratten forverkas och medlemskapet aterkallas.

Avflyttning
Den som dverlater bostadsratten ansvarar for att den nye medlemmen erhaller
befintliga lagenhetsnycklar och droppar.

Badrum

Vid renovering av badrum skall styrelsen informeras innan arbetet tar sin borjan. Det
ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att se till att arbetet utfors pa ett
fackmannamassigt satt avseende fuktsparr, ventilation, avlopp och el.

Balkonger och grillning

Markiser ar tillatna enligt det fargschema som beslutats. Grillning pa balkong ar
daremot inte tillaten av brandsakerhetsskal. Inte heller att installera
utomhusbelysning, om den inte ar batteridriven, eller pa annat satt géra averkan pa
fasaden. Blomsterlador &r bara tilldtna pa insidan av balkongen.

Skaka ej mattor och sangklader fran balkongen.

Grillning hanvisas till garden dar det finns 2 fasta grillar. Ld&mna garden i det skick
som du sjalv vill finna den.



Bilkorning

Biltrafik pa gardarna ar tillaten vid flytt, om du ar rorelsehindrad (fér att komma in och
ut ur bilen), vid transport av tunga och skrymmande laster och for att packa in och ut
ur i bilen.

Undvik all onddig kérning pa gardarna och kor sakta, tank pa de lekande barnen.

Brandsakerhet

Alla lagenheter ska ha brandvarnare och batteriet skall provas regelbundet, detta
ansvarar bostadsrattsinnehavaren for. Varje lagenhet ar en brandcell, d.v.s. ska
kunna sta emot brand och rok for att forbattra moéjligheterna till raddning av
manniskor och egendom.

Det ar inte tillatet att forvara brandfarligt material i kallare eller i vindsforrad, eller att
roka i de gemsamma utrymmena.

Det finns rokluckor i alla trapphus och brandsakerhetsdorrar till kallare och vind.

Droppar/brickor

Behdver du nya droppar eller extra droppar sa kontakta styrelsen och ange namn
och lagenhetsnummer. En ny droppe kostar 100kr.

Meddela styrelsen om nagon droppe kommit bort sa att den kan sparras.

Fastighetsskotsel och felanmalan

For fastighetsskotsel har foreningen anlitat Driftia AB. Felanméalan gors pa
telefonnummer 08-744 44 33, eller via hemsidan www.driftia.se/felanmalan. De har
ocksa jour som ska tillkallas vid elavbrott, vattenlackor och andra akuta fel.
Journumret ar 08-744 09 50. Om det inte galler ett akut fel i fastigheten kan
medlemmen komma att debiteras jouravgiften.

Vid problem i sjalva lagenheten ansvarar den boende for att problemet avhjalps. Man
kan alltid vanda sig till Driftia och star da sjalv for kostnaden.

Forsakring
Forsakringen har tecknat fastighetsforsakring. De boende ansvarar for att teckna
hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Forrad
Till varje lagenhet hor ett vindsforrad och tva kallarférrad. De ska vara markta med
lagenhetens nummer.

Kok
Renovering av kok skall vara fackmannamassigt utford. Endast kolfilterflakt ar tillaten
och ventilationsdonet maste kunna nas av skorstensfejare och far inte byggas for.

Medlemskap
Medlemskap beviljas av styrelsen. Endast fysiska personer beviljas medlemskap i Brf
Graddhyllan.

Manadsavgift

Manadsavgift utgar for alla bostadsrattslagenheter baserat pa andelstal och ska alltid
betalas i férskott. Tank pa att betala avgiften i tid, annars riskerar du att bostadsratten
forverkas och medlemskapet aterkallas.



Har du nagon fraga om avin fér manadsavgiften sa kontakta var ekonomiska
forvaltare SBC, kundtjanst pa telefon nr 0771-722 722 eller pa mail via hemsidan
www.sbc.se

Namnandring
For andring av namn pa doérr, namntavlor och porttelefon kontakta styrelsen. Galler
ocksa om man bytt telefonnummer.

Parkeringsplatser

Kontakta styrelsen for att anmala intresse for parkeringsplats. Du stalls da i kdn och
kontaktas sa snart det blir en plats ledig och det ar din tur.

Vid uppsagning/férsaljning av lagenhetskontraktet sa avslutas automatiskt
hyresavtalet for parkeringsplatsen.

Renovering av lagenhet

Du har ratt att gora forbattringar och férandringar i din lagenhet och en skyldighet att
underhalla den pa samma satt som féreningen underhaller dvriga delar av
fastigheten. | stadgarna star det vilka delar av lagenheten som ar den boendes
ansvar och vilka som féreningen star for.

Radon
Foreningen har genomfért radonmatning och dessa haller sig inom gransvardena.

Rastning av djur och matning

Rastning av djur far ej ske pa foreningens mark, hander det en olycka sa tar man upp
det. Man far heller inte mata faglarna och inte lagga ut mat pa marken. Det ar for att
det inte ska komma rattor.

Rdékning
Rokning i allmanna utrymmen &r inte tilldtet och slanga fimpar inomhus eller utomhus
ar inte acceptabelt, tank pa smabarn och miljon.

Sopsortering
Vi har soprum for sortering av forpackningar, tidningar, el-avfall, batterier, grovsopor,
matavfall och brannbart avfall. Tank pa féljande nar du slanger saker:

e Kartonger ska vikas ihop sa mycket som mgjligt innan de slangs.

e Slang endast tidningar, metallforpackningar, plastférpackningar och glas dar
det ar skyltat for det.

e | grovsoprummet far stora mobler stallas pa golvet, mindre saker ska slangas i
behallarna.

e El-avfall laggs i en bur och batterier i en hink.

e Malarfarg och l6sningsmedel far inte stallas i soprummen utan ska koras till
miljostation.

e Pasar for matavfall/kompost finns att hamta i soprummet.

Ar du osaker pa hur man sorterar sa finns info pa SRV:s hemsida.
www.srvatervinning.se



Skadedjur

Om skadedjur upptacks ar det viktigt att géra en skadedjurssanering for att bli av
med dem och att forhindra att de sprider sig till fler delar av fastigheten. Som
lagenhetsinnehavare kan du boka en skadedjurssanering direkt med
skadedjurssanerare om skadedjuret finns i din lagenhet, galler det allmanna
utrymmen bor féreningen (tekniska forvaltaren) skéta den kontakten. Informera ocksa
foreningens styrelse aven om problemet ar i din egen lagenhet sa att styrelsen kan
se om flera drabbats av samma problem och vi bér géra en gemensam insats for
hela fastigheten.

Staddag
Vi har staddagar pa varen och pa hdsten, da vi traffas och gor fint i vart omrade. Det
bjuds pa kaffe och grillad korv med tillbehor.

Storningar

Det ar lyhort i fastigheten och viktigt att visa sina grannar hansyn. Det ska vara lugnt
och tyst i huset mellan 22.00 och 06.00 pa vardagar och mellan 23.00 och 09.00
under veckoslut. Vid stérning, prata i férsta hand med den som foérorsakat stérningen.
Oftast gar det snabbast och enklast att I6sa pa det sattet. Det ar ofta ljuden inte
kommer fran den lagenhet man tror, da ljud kan fardas snett genom fastigheten via
vaggar och golv/tak. Om inte en direkt dialog fungerar, kontakta styrelsen som da
forsOker reda ut situationen.

Om ni planerat in en fest eller nagra andra trevligheter ar det bra om ni innan festen
informerar era grannar eller satter en lapp i porten att ni ska ha fest. Acceptansen
brukar 6ka markant om man blivit informerad.

Trapphus

Trapphusen ska hallas sa rena som mdjligt fran saker och inga mattor utanfér
dorrarna. Detta ar dels for att underlatta for var stadare, dels for brandsakerheten.
Vi maste se till att alla dorrar till kallare, cykelrum, foérrad och portarna ar ordentligt
|asta for att inte obehdriga ska komma in.

Tradgard och rabatter
Tomten skéts av 55+ fran och med maj till och med oktober.
Snorojningsarbeten skots av Nitext AB.

TV och bredband
Fastigheten har tv och bredband via kabel fran ComHem, samt via fiber fran Telenor.
Man valjer sjalv vilket typ av abonnemang man vill teckna och med vilket féretag.

Tvattstuga

Tvattstugan bokas via hemsidan eller utanfor tvattstugorna som finns i kallarna i port
4,12 och 18. Den som tvattar ansvarar for att tvattstugan lamnas staddad och med
filtren i torktumlaren och torkskap rengjorda.

Ventilation

Fastigheten ar sjalv-ventilerande och principen bygger pa att varm luft stravar uppat
och darmed ut genom sjalvdragskanaler. Det ger i sin tur ett undertryck i bostaden
och ny luft fylls pa genom ventiler. Luft ska saledes komma in genom
springventilerna vid fonstren, varmas upp i lagenheten och passera ut genom



franluftsventilerna. Springventilerna och franluftsventilerna skall darfor alltid vara
Oppna, annars cirkulerar inte luften och matos eller rok kan i stallet tranga ner i
grannens ventiler

Kontaktuppgqifter

BRF Graddhyllan

Hemsida: www.brfgraddhyllan.se
Brevlada: Domarvagen 20
E-post: styrelsen@brfgraddhyllan.se

Driftia AB, teknisk forvaltare
Felanmalan: 08-744 44 33

Hemsida: www.driftia.se/felanmalan.
Journummer: 08-744 09 50.

SBC, ekonomisk forvaltare

Telefonnummer: 0771-722 722
Hemsida: www.sbc.se



