Brf Graddhyllan 1 Huddinge
769619-2827

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Graddhyllan i Huddinge

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lén
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2046.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens ldn sker enligt plan. For mer information, se lanencten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste éret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2008-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Huddinge.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Martin Thorner Ordforande Ordforande fran drsstamman 2021

Bengt Joakim Arvhammar Ledamot

Zara Julia Bjerleus Ledamot

Monika Franzon Ledamot

Eva Alice Holmberg Ledamot

Barbro Elisabeth Thorsson Ledamot

Janette Petra Uhlin Ledamot

Olle Edsmar Suppleant

Anna Sahlholm Suppleant Ordftrande fram till arsstamman
2021

Emelie Katarina Smedslund Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

KPMG AB Ordinarie Exte&\,
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Valberedning
Simon Alderborn
Stefan Gideon

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sekreteraren 6 1951 Huddinge

Fullvardestorsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 - 1951 och bestar av 1 flerbostadshus,

Vardedret dr 1980,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 957 m?, varav 6 365 m? utgér boyta och 592 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 99 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49
23 30

o 3 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rek
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 2012, Lovina Redovisning 82 m? 2019-09-30
Lokal 2016, Huddinge kommun 247 m? 2021-07-31
Motiva
Lokal 2020, Huddinge Kommun 106 m? 2021-08-31
HSL
Lokal 2021, UniBelt AB 22 m? 2020-01-31
Férrad 3013, Svensk AD 0m?
Byggentreprenor AB
Forrad 3014, J. Johansson 12 m? 2019-11-30
Férrdd 3017, L. Ohlund 10 m? 2019-05-01
Forrad 3019, P. Andersson 98 m? Tillsvidare 3mdn uppsagningstid
Forréd 3020, M. L. 15 m? Tillsvidare 3man uppsagningstid

Dekorationsmaleri

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

N
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Grovsoprum Delas med grannféreningen
Justeringsmannen

Sorteringsrum Delas med grannfgreningen

Soprum fér hushallssopor

Tvdttstugor
Tradgardsrum

Justeringsmannen

Delas med grannféreningen
Justeringsmannen

3st. Port 4, 12 och 18.

Sarskild behérighet pa nyckeltagg
krdvs, kontakta styrelsen fér tillgang

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades januari 2022.

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Solcellsanlédggning 2020
Byte belysning trapphus och 2020
tvattstugor

Energideklaration 2019
Lekplatsbesiktning 2019
Fénsterrenovering 2019
Uppdatering av aptus-systemet, 2019
véra porttelefoner

Stamspolning, hégtrycksspolningav 2018
avloppssystemet i hela fastigheten

El dokumentation elcentraler 2018
Utbyte av alla portar pa framsidan 2018
Anldggning av nya p-platser 2018
Bléstring och rengbring av 2018
balkonger

Ny ventilation i en av Ickalerna 2018
Nya trad planterades i lekparken 2017
samt befintliga trdd beskardes samt
lekplatsbesiktning

Asfaltering ach ny kantsten 2017
innergarden samt pa parkering mot
Lagmansvagen

Takrenovering 2017
Nya utegrillar och tradgardsbord 2017
Dammbindning kallargolv DV 4-20 2016 - 2017
Ventilationsrér skyddsrum 2016
omgjutet.

Viss renovering av balkonger i 2016
markplan.

OVK, obligatorisk 2016
ventilationskontroll

Entréramper lagade. 2016
Féllning av 6 trdd pa innergarden. 2016
Atgérd av burspraksfonster. 2016
Spolning dagvattenbrunnar. Trasiga 2016
spygatter lagade.

Installation av 2016
ventilationsanlaggning i en av

lokalerna.

Rengoring av samtliga 2015

franluftsventilationskanaler infér
OVK.

W
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Utfért underhall Ar Kommentar
Slamsugning av samtliga brunnar 2014
samt justering av markbrunnar pa

baksidan.

Foreningens bursprak renoverades. 2014
Nya fonster sattes in.

Ny markduk och grus samt 2014
trédfallning och slyréjning pa

parkeringen bakom port 2 och 4.
Kéllartrapporna renoverades. 2014
Ny férbattrad belysning pa garden. 2014
Takarbeten. Skorstenar lagades. 2013
Snérasskydd utbytta.

Renovering av samtliga tvattstugor 2012
Utvandig renovering vad galler tak, 2004 - 2005 Stambyte utfort av HUGE
balkonger, fasadputs m.m.

Invandigt fick ldgenheterna nya VA-

och elinstallationer samt ny
badrumsinredning.

Planerat underhall Ar
Injustering och byte av 2022
radiatorventiler

Obligatorisk ventilationskontroll 2022
(OVK)

Renovering av lekplats 2022
Ommaélning av trapphus 2022
Hogtrycksspolning av 2022
dagvattenledningar

Byte av forradsvaggar 2023
Ommaining ventilationshuvar 2024
Underhall fjdrrvérmecentraler 2024

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
AB

Ekonomisk forvaltare

Driftia AB Teknisk forvaltare

SRV Sophantering

Nitext Grasklippning/Sndskottning

FemtioFemPlus Trédgardsskotsel

Aimo Park Sweden Parkeringsévervakning

FemtioFemPlus Stddning \
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 430 021 7479519
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 456 974 4 587 252
Finansiella intakter 16 259 16 170
Minskning kortfristiga fordringar 108 766 1476 406
Okning av kortfristiga skulder a5 7531 0
5034 752 6 079 827
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3757 596 3474148
Finansiella kostnader 598 070 608 905
Okning av materiella anléggningstillgangar 168 563 1315113
Minskning av langfristiga skulder 150 177 138 724
Minskning av kortfristiga skulder QUNEOERNS 1592 436
4674 407 7 129 326
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 790 366 6 430 021
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 360 345 -1 049 498

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Cvriga kostnader 3%
intakter 1%
5%

At Taxebundna
Arsavgifier r“":‘ "3‘: kastnader
£5%% ningar 3400
o 23% 34%

Hyror
30%

Fastighetsskatt
drift favgift

% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten har i &r, liksom &ret innan, paverkats av pandemin pa flera satt. Arsstamman fick hallaS_helt _dugitalt
och med majlighet till postréstning. De laddplatser for elbilar som i skrivande stund (januari 2022) borjar bli klara
férsenades pa grund av leveransférseningar, vilket varit en foljdeffekt av pandemin. Aven arbetet med den
efterlangtade upprustningen av lekplatsen férsenades, da leverantérer inte kunnat lamna offerter omfattande
lekplatsutrustning med langa leveranstider.

Skotseln av var utemiljo har som tur ar kunnat géras som planerat. Under varen anlitade vi arborister for att se over
traden pd vér fastighet, och dven for att atgarda de trad dar det fanns risk att grenar kunde falla ner och skada
ménniskor, huset eller bilar. Vara sedvanliga staddagar har kunnat héllas ungefar som vanligt. Vid hostens staddag
forslades dven ett antal Gvergivna cyklar bort frén cykelrum och gard, vilket férhoppningsvis ska lamna battre
utrymme.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 99 st
Qverlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 123
Tillkoemmande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 121

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 496 496 491 500
Hyror/m? hyresrattsyta 914 g18 928 955
Lan/m? bostadsrattsyta 4 469 4 495 4519 4705
Elkostnad/m? totalyta 36 41 25 43
Varmekostnad/m? totalyta 170 152 160 168
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 18 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 88 88 87
Soliditet (%) 73 73 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 207 -750 -3134 -2 516
Nettoomsattning (tkr) 4282 4252 4229 4 300

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 6 365 m? bostader och 592 m? !okalx
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Forandringar eget kapital

Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71 183 451
Upplételseavgifter 17 135598
Fond for yttre underhall ) 640 000
S:a bundet eget kapital 88 959 049
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 912 340
Arets resultat o -1 206673
S:a ansamlad férlust -16 119 013
S:a eget kapital 72 840 036

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Férandring
under aret

0
0
320 000
320 000

-320 000
1206 673

-1526 673

-1206 673

Brf Graddhyllan | Huddinge

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
0
0

-750 172
750172
0

0

-1 206 673
-14 592 340
-320 000
-16 119 013

U6 734
-16 102 279

769619-2827

Belopp vid
arets ingang

71 183 451
17 135 598
320000
88 639 049

-13 842 168
-750 172
-14 592 340

74 046 709

Betraffande féreningens resultat och stalining 1 Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter,

Sida 7 av 17

M



Brf Graddhyllan | Huddinge
769619-2827

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4282 015 4 252 247
Ovriga rorelseintakter B Not 3  lniagaes9ii 335005
Summa rorelseintakter 4 456 974 4 587 252
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 232 000 -2915776
Owriga externa kostnader Not 5 -374 127 -406 018
Personalkostnader Not & -151 470 -152 354
Avskrivning av materiella Not 7 -1 324 240 -1 270 541
anlaggningstillgangar e — i) LR . i
Summa rorelsekostnader -5 081 837 -4 744 689
RORELSERESULTAT -624 863 -157 437
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 259 16 170
Rantekostnader och liknande resultatposter -598 070 -608 905
Summa finansiella poster -581 811 -592 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 206 673 -750 172
ARETS RESULTAT -1 206 673 -750 172

\
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 93 022 180 94 339 371
Pagaende byggnation Not 9@ 168 563 0
Inventarier ) _ - _ Not10 4112 11161
Summa materiella anldggningstillgangar 93 194 855 94 350 532
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 194 855 94 350 532
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 405 9 005
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1587 449 1241187
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 111910 227 231
intakter - il ey

Summa kortfristiga fordringar 1712764 1477 423
KASSA OCH BANK

Kassa och bank } 5429470 5413231
Summa kassa och bank 5429470 5413231
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7142 234 6 890 654
SUMMA TILLGANGAR 100 337 089 101 241 186

-
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 319 049 88 319 049
_Fond fér yttre underhall Not 13 640000 320000
Summa bundet eget kapital 88 959 049 88 639 049
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 912 340 -13 842 168
Arets resultat ) - -1 206 673 -750 172
Summa ansamlad forlust -16 119 013 -14 592 340
SUMMA EGET KAPITAL 72 840 036 74 046 709
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut Not 14,15 . 25738191 20387834
Summa langfristiga skulder 25738 191 20 387 834
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 154 672 5655 206
kreditinstitut
Leverantorsskulder 420799 75 249
Skatteskulder 419 388 410 696
Owriga skulder 20 966 38174
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 743 037 627 317
_intakter B - I
Summa kortfristiga skulder 1758 862 6 806 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 337 089 101 241 186

\W
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen,
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomkomplett. for. K3 200 ar 200 ar
Stomkomplett. medl. K3 200 ar 200 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssystem. K3 20 dr 20 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 dr
Fasader/balkonger K3 40 dr 40 &r
Fanster/dorrar, port K3 40 dr 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Utemiljé allmant K3 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Solceller 30 ar 30 &r
Belysning Driftia EL 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 875376 2875376
Hyror bostader 496 280 496 280
Hyror lokaler momspliktiga 500 829 504 984
Hyror lokaler 66 000 66 000
Hyror parkering 183 470 183 500
Hyror forrad 100 246 75 546
Parkering 59 960 50 703
_Oresutjamning -145 -142
4282 015 4 252 247

Sida 11 av 17

o



Brf Graddhyllan i Huddinge
768619-2827

Not3  OVRIGARORELSENTAKTER 2021000, 2020
Fakturerade kostnader 163723 158 948
Extra statligt stod 0 138 354
Ovriga intdkter 11236 - 37703

- 174 959 335 005

Not4 DRFTKOSTNADER . 221 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 193 815 193 815
Fastighetsskotsel bestalining 23 542 42578
Fastighetsskotsel gard bestélining 173 156 83 821
Snorojning/sandning 81280 37 676
Stadning entreprenad 128 872 106 345
Hissbesiktning 6833 0
Myndighetstillsyn 17 320 1242
Gemensamma utrymmen 61 240 154
Garage/parkering 186 0
Gard 3617 12 612
Serviceavtal 5939 5939
Forbrukningsmateriel 13 250 15 044
Brandskydd ) 8 055 0

717 104 499 226
Reparationer

Fastighet forbattringar 6496 0
Brf Lagenheter 0 5 647
Lokaler 5373 8019
Tvdttstuga 9924 34 411
Sophantering/atervinning 18 399 0
Vind 551 0
Entré/trapphus 674 5518
Las 7242 1065
VVS 17 082 26 751
Ventilation 61475 11 855
Elinstallationer 31880 63 210
Tele/TV/Kabel-TV/parttelefon 5697 66 315
Tak 18 541 2 846
Mark/gard/utemiljo 9413 6607
Skador/klotter/skadegorelse 1053 1826
_Vattenskada 1624 0
195422 234170

Periodiskt underhall
Garage/parkering o 16 734 0
16 734 0
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_Not4
forts

Not5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophamtning/renhallining

Grovsopor B
Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

_Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor

Foéreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode
_Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Brf Graddhyllan 1 Huddinge

2021 2020

250 636 285 649
1185 597 1055 826
151976 141 993
328 347 310 176
4054 1071
1920611 1 804 353
84 576 79 413
70 752 70 468
MRS DA 20 042
170 845 169 923
211284 208 104
3232000 2915776
2021 2020

0 1844

5382 5370

110 975 138 821
3674 7 650

62 635 27 838

17 579 12 809
3559 4578
1433 1897

139 324 136 355
6022 3681

9 185 0
9359 60 037
L4999 5140
374 127 406 018
2021 2020

120 763 121 500
30707 30 854
151 470 152 354
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_Not7  AVSKRIVNINGAR e cleimy 2020
Yttertak K3 37038 37 038
Fasader/balkonger K3 119118 119118
Fonster/ddrrar och portar K3 149 577 138 379
Stomkomplettering forening K3 118226 118 226
Stomkomplettering medlem K3 124 458 124 45§5
Stamledningar VA K3 414 822 414 822
Varmesystem K3 28 530 16 642
Luftbehandlingssystem K3 240745 240 745
Fastighetsel inkl. svagstrdm K3 61919 31304
Utemiljo allmant K3 22 758 22758

_Inventarier = S 7 049 7049
1324 240 1270 541
Not8  BYGGNADER OCH MARK . 2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 103 548 590 102 233 477
Nyanskaffiingar SoRE 1315113
Utgaende anskaffningsvarde 103 548 590 103 548 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -9209219 -7 945727
Arets avskrivningar enligt plan -1 317 191 -1263492
Utgaende avskrivning enligt plan -10 526 410 -9 209 219
Planenligt restvarde vid arets slut 93 022 180 94 339 371
| restvardet vid drets slut ingar mark med 22 277070 22 277 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 169 000 63 169 000
_Taxeringsvarde mark - 43 494 000 43 494 000
106 663 000 106 663 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 101 000 000 101 000 000
_Lokaler N 5 663 000 5 663 000
106 663 000 106 663 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION B - 2021-12-31 2020-12-31
~Laddstolpar 168 563 0
168 563 0
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Not 10  INVENTARIER 2021:12,31 2020:12:31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 465 52 465
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining - - 0 oy 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 465 52 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -41 304 -34 255
Arets avskrivningar enligt plan -7 049 -7 049
Utrangering/forsalining i S 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 353 -41 304
Redovisat restvarde vid arets slut 4112 11 161
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 213727 208 295
Klientmedel hos SBC 1360 896 1016789
Inkasso 0 3290
Fordringar - ) 12 826 12812
1587 449 1241187
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER -
Forsakring 14 254 13 308
Kabel-TV 18 126 17 687
Upplupna intakter fakturering 39 866 158 948
Entreprenad 32 302 32 302
Telekommunikation 5038 0
Bredband 2324 4 986
111910 227 231
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL  2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 320000 458 373
Reservering enligt stadgar 320 000 320 000
Reservering enligt stammaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammaobeslut 0 -458 373
Vid arets slut 640 000 320 000

W
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_Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 15

Not 16

SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats

Brf Graddhyllan i Huddinge
769619-2827

Belopp

2021-12-31 2021-12-31
2,940 % 10 000 000
2,490 % 10 366 240
1,270 % 5526623
o 25 892 863
-154 672

25 738 191

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 119 503 kr.

Belopp  Villkors-
2020-12-31 andringsdag
10 000 000 2024-09-13
10 453 485 2024-11-13
5589555  2024-12-11
26 043 040
-5 655 206
20 387 834

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

_Not 17

El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

~Stddning och fastighetsskotsel

2021-12-31 2020-12-31
42 500 000 42 500 000
2021-12-31 2020-12-31
48 888 20 691

177 552 143 442

12 848 11 985
3780 2989

34 797 0
81263 80 000
25533 25136
1958 221
350197 342 854
b 6221 0
743 037 627 317

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I skrivande stund (januari 2022) har mycket lite hunnit handa efter verksamhetsaret
2021:s slut, men styrelsen dr i fard med att fardigstalla parkeringsplatser med laddboxar
for elbilar. Styrelsen fortsatter dven med férberedelser infér renovering av féreningens
lekplats. Vidare planeras for ommaélning av trapphusen under aret.

-~
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Brf Graddhyllan | Huddinge
769619-2827

Styrelsens underskrifter

Huddinge den )& 1 ¢f 2022

Carl Martin Thérner Bengt Joakim Arvhammar

Ordforande Ledamot
3 (4
W Y 7/
Q{M b Tz
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Eva Alice Holmberg Barbro Elisabeth Thorsson
Ledamot Ledamot
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Janette Petra Uhlin
Ledamot
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Revisionsperatielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gréaddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Huddinge for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsegnden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa s{a‘ndar‘der
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer dr
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-

dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en htig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr htgre dn for en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till da-
tumel for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Hud-
dinge for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi_sorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov. likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att lillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska ftreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Wart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen,

Stockholm g/é’ ZC’ZL

KKT}
Katrine Elbra
Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Graddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens siluation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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