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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf. Graddhyllan, 769619-2827 far hédrmed avge arsredovisning for 2014.

Allmant om verksamheten
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-09 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2008-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-09 hos
Bolagsverket.

Brf Graddhyllan férvarvade fastigheten den 20 februari 2009.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Funktion Utsedd av
Emilia Berglund Ordférande Stamman
Maria Koniakowski Ledamot, ekonomi Stdmman
Monika Fransson Ledamot, ekonomi Stamman
Joakim Arvhammar Fastighetsansvarig Stamman
Eva Holmberg Ledamot Stédmman
Johan Fjellman Ledamot Stédmman
Styrelsesuppleant Funktion Utsedd av
Stefan Gideon Suppleant Stdmman
Ann Charlotte Pettersson Suppleant Stdmman
Alice Johansson Suppleant Stdmman
Valberedning

Féreningen star utan valberedning

Ordinarie revisorer Funktion Utsedd av
Per Gustafsson,

KPMG AB Auktoriserad revisor Stémman

Styrelsen har hallit 16 protokollforda styrelsesammantréaden, samt tva méten tillsammans med Driftia
angaende var tekniska forvaltning. Styrelsen har dven bjudit in medlemmarna till varstadning samt
hdststadning och adventsfika.

Stammor

Ordinarie, 2009-04-21

Ordinarie, 2010-06-21

Ordinarie, 2011-06-09

Extra féreningsstdmma, 2011-09-29
Ordinarie, 2012-05-23

Ordinarie, 2013-06-12

Ordinarie, 2014-05-14
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetens uppagifter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Huddinge Sekreteraren 6 i Huddinge kommun med
uppférda byggnader i 3 vaningar med 106 I&agenheter och 8 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1950/51
Fastighetens adress ar Dommarvagen 2-20.

Byggnadens tekniska status

Under ar 2004 och ar 2005 renoverades byggnaden utvandigt med nya belaggningar pa tak, balkonger
och fasadputs mm. Invandigt har lagenheterna fatt nya VA och elinstallationer. Samt ny
badrumsinredning.

Lagenhetsfordelning:
Antal rum 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK
Antal lagenheter 23 st 49 st 30 st 4 st

Lokaler och parkeringsplatser:
Typ Lokaler Parkeringsplatser
Antal 8 st 61 st

Till parkeringsplatser finns det en kélista som administreras av féreningens styrelse.

Total bostadsarea: 6386 kvm
Antal bostadsréttsldgenheter: 92 st

Antal hyresrattsldagenheter: 14 st

Antal lokaler 8 st

Arets taxeringsvérde: 79 475 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 79 475 000 kr

Overlatelser
Det har skett 14 6verlatelser under aret samt 1 upplatelse.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter &ar 92 stycken.
Overlatelse och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Nordeuropa Forsakring. Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.

Medlemmar ska betala hushallsel, hemférsékring och tillagg till hemférsékringen, ett sk
bostadsréattstillagg.

Forvaltning

Nytorgets Fastigheter skotte var tekniska férvaltning under stérre delen av 2014. Efter att ha tagit in
olika offerter tecknade styrelsen ett nytt avtal med Driftia att frén manadsskiftet november/december
2014 skota den tekniska forvaltningen hos féreningen. Den ekonomiska férvaltningen skéts av Restate
AB.
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Ovrig forvaltning

NSF Stad AB skoéter stadningen av vara trapphus.

Snérojning, grasklippning samt sopning av sand har skétts av Celviki AB.

Vi har avtal med Q-park géllande var parkeringsautomat som under 2014 genererade intakter
pa 34 086 kronor till féreningen.

SRV har enligt avtal hand om var sophdmtning.

Reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret haft reparationer for 195 925 kr samt planerat underhall
for 42 305 kr.

Verksamhet, ekonomi och utveckling

Allmant:

En hyresratt upplats som bostadsréatt i slutet av 2013 men redovisas forst vid tilltrédet 2014 i
redovisningen enligt direktiv fran revisorerna. Den saldes for 1 390 000 kronor med hjélp av
Skandiamé&klarna AB.

Intakter fran forsaljning av hyresrétter gar av redovisningstekniska skél inte via resultatrdkningen utan
direkt in under bundet eget kapital.

Vid en ekonomisk analys av féreningens resultat ska man dérmed ocksa ta hansyn till den allt stérre

posten upplatelseavgifter som egentligen ocksa &r en del av féreningens vinst att stalla i relation till
balanserade forlust.

Rantor:
Genomsnittsrantan pa féreningens lan var vid rékenskapsarets slut 2,91 %.

Vi har per 2014-12-31 408 782 kronor pa vart sparkonto. Total sparranta fér 2014 ar 5 411 kronor.
Amortering av féreningens lan har skett med 1 318 167 kronor under 2014.

Vi har idag tre lan pa fastigheten:

Lan Belopp Fast/rorlig ranta Rantai % t.o.m
SBAB 1954 1622 5878 202 fast ranta 3,65 % 2015-12-04
SBAB 1954 5482 10 853 687 rérlig ranta 2,49 % 2024-11-13
SBAB 1954 5512 10 000 000 fast ranta 2,94 % 2024-09-13

Arets verksamhet:

Féreningens totala lan &r pa 26 731 889 kronor. Féreningens totala 1an 2009 var 38 500 000 kr.
En underhallsplan togs fram 2013, géllande aren 2013-2042. Baserat pa denna underhallsplan &r
avsattningarna till reparationsfonden anpassade till de planerade underhallskostnaderna framéver.

HSB Omsorg sade upp sitt avtal hos oss och flyttade ut ur lokalen under de férsta manaderna av 2014
samtidigt som de betalade hyra enligt avtalet till och med november 2014. Ett nytt avtal skrevs i slutet
av aret och lokalen hyrs fér narvarande ut till en personlig trénare.

Samtliga lokaler &r uthyrda.

Under HUGE fastigheters stora renovering ar 2002, blev en del av platarbetet inte riktigt utfért. Det
hade atminstone i en lagenhet trangt in fukt i springan mellan trakarm och takplat. Under varen 2014
fick Restate AB i uppdrag att ta fram offerter fér renovering av samtliga bursprak och under december
manad renoverades samtliga bursprak av Stockholm Sédra Bygg AB.

Parkeringsplatserna runt om fastigheten har renoverats. Pa flera stéllen har det féllts tréd, och pa
parkeringen bakom port 2 och 4 har ny markduk och nytt grus lagts ut. Samtidigt skapade man en
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ytterligare ny parkeringsplats fér uthyrning. R&jning av sly har &ven gjorts.

P& garden har asfaltering skett av diverse smagropar och ytor. Likasa har kallartrapporna i vara portar
renoverats och fatt ny puts. Trad har tagits bort och déda grenar har avliagsnats. Buskar har tagits bort
intill sophuset och det har fyllt pa med jord.

En ny belysning pa garden med nya moderna energisnala lampor har placerats ut. Da garden
upplevdes som valdigt mork av vara medlemmar i samband med att det ofta var problem med
jordfelsbrytare och slackt belysning, fick Cellviki i uppdrag att se dver belysningen pa var gard. |
november/december 2014 sattes det upp nagra nya lyktstolpar och samtliga lampor byttes till nya,
moderna och energisnala. Aven portarna fick ny belysning med nya lampor samt nya portsiffror.

Slamsugning av samtliga brunnar &r utfort. Samt justering av markbrunnar pa baksidan.

Nya papperskorgar med lock &r sedan tidigare inkdpta tillsammans med Brf Justeringsmannen och
kommer att monteras upp under varen 2015.

En omfattande forradsinventering har utférts och en del forrad har tomts. Férraden far successivt ny
markning och samtliga medlemmar ska ha ett vindsforrad, ett kallarforrad och ett sa kallat
matkallarférrad.

Likasa har en inventering av aptus droppar hos vara medlemmar, hyresgéster och &vriga férvaltare

gjorts. Detta for att i mojligaste man kunna spérra de droppar som varken &r aktiva eller som hamnat
hos obehdriga.

Planerat framtida underhall:

Ventilationen i vara lagenheter behdver ses 6ver. En s kallad OVK, obligatorisk ventilations-
besiktningskontroll kommer att genomforas och har diskuterats med Driftia. En sadan ska genomféras
vart sjatte ar.

Styrelsen ska tillsammans med Diriftia se éver lamporna inne i trapphusen och ev nya anslagstavlor.
Offerter tas in pa modernare porttelefoner, d.v.s. till vara aptus droppar.

Samtliga fonsterbleck behéver skrapas och malas om pa ett korrekt satt.

Driftia har fatt i uppdrag av styrelsen att se 6ver vara element. Da flera medlemmar upplever olika
problem med dem.

Vara entrédorrar behdver bland annat tétas, och atgarder kommer att ses Gver av styrelsen i samband
med var tekniska forvaltning.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 411 482 435 378
Lan/kvm totalyta 4189 3984 4261 4458
Elkostnad/kvm totalyta 41 37 38 44
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 16 16 16
Varmekostnad/kvm totalyta 164 154 145 156

Arets resultat:
Foreningens resultat for aret visar ett minus pa 527 352 kr. Detta beror till stor del pa féréndrade regler
for avskrivningar. Arets resultat exklusive avskrivningar &r plus 497 148 kr.




Brf. Graddhyllan
769619-2827

Visentliga hdndelser efter verksamhetens slut
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Inga vasentliga handelser, utéver ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsérets utgang.

Byte av redovisningsprincip
Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning K3. Inférandet av den/de nya rekommendationen/erna har inneburit ett byte av

redovisningsprinciper och har haft betydande effekt pa resultat- och balansrékningarna.

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 757779
arets resultat -527 352
Totalt -3285 131
disponeras for
avséttning till yttre fond 251 000
balanseras i ny rakning -3 536 131
Summa -3 285 131

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intékter 1 4291786 4289 917
Ovriga rérelseintakter 34 086 24 140
4 325 872 4 314 057
Rérelsens kostnader
Fastighetsskoétsel 2 -386 346 -685 493
Reparationer 3 -195 925 -77 877
Underhall 4 -79 930 -114 394
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -1 543 659 -1 594 975
Ovriga driftskostnader 6 -117 143 -109 891
Fastighetsskatt 7 -183 752 -183 010
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -328 346 -353 752
Personalkostnader 9 -152 583 -143 248
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 024 500 -169 031
Rorelseresultat 313 688 882 386
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 10 6 170 2277
Rantekostnader och liknande kostnader 11 -847 210 -971 416
Resultat efter finansiella poster -527 352 -86 753
Resultat fore skatt -527 352 -86 753
Arets resultat -527 352 -86 753
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 97 099 082 97 330 811

Inventarier, verktyg och installationer 13 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 469 113 -
97 568 195 97 330 811

Summa anldggningstillgangar 97 568 195 97 330 811

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 161 866 74 879

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 77 725 40 150

Kassa och bank 1334 249 1715208

SUMMA TILLGANGAR 99 142 035 99 161 048
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 190 011 65 672 571
Upplatelseavgifter 6 704 288 5831728
Fond for yttre underhall 855 314 604 314
73749 613 72 108 613
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 757779 -2 420 026
Arets resultat -527 352 -86 753
-3285 131 -2 506 779
Summa eget kapital 70 464 482 69 601 834
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 891 075 265 831
Skatteskulder 18 366 762 366 950
Ovriga kortfristiga skulder 23102 228 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 643 526 647 384
1924 465 1 508 358
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 26 731 889 28 050 056
Ovriga langfristiga skulder 21 200 -
26 753 089 28 050 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 142 036 99 160 248
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och s&kerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa 42 500 000 42 500 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Q




Brf. Graddhyllan 9(18)
769619-2827

Kassaflodesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -527 352
Avskrivningar 1024 500

497 148

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -125 363
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 416 108
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 787 893
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 261 884
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 261 884
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 1390 000
Amortering av laneskulder -1318 167
Inbetalt hyresdeposition 21200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 93 033
Arets kassaflode -380 958
Likvida medel vid arets borjan 1715 207
Likvida medel vid arets slut 1334 249




Brf. Graddhyllan 10(18)
769619-2827

Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Stammar: 50 ar

El: 40 ar

Fasad: 40 ar

Fonster: 40 ar

Tak: 40 ar
Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar

Avséttning till féreningens yttre fond gérs fér kostnader enligt féreningens underhallsplan med
251 000 kr per ar.
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Noter

Not 1 Rorelseintiakter

2014-01-01- 2013-01-01-
Rorelseintakter 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 2622 108 2601 264
Bortfall arsavgifter -1 065 -
Hyror bostéader 945 693 977 476
Hyror lokaler momspliktiga 328 062 338 638
Hyror lokaler 157 986 151 535
Hyror parkeringsplatser 163 200 161 500
Hyror férrad 53 317 44 278
Hyresbortfall lokaler -10 800 -1123
Hyresbortfall p-platser -226 -1 258
Hyresbortfall egen lokal -12 -2
Intakter 6verlatelser/pantsattningar 30 207 13728
Debiterad indrivning 3280 2670
Oresutjamning -128 -106
Ovriga intaktskorrigeringar - -11
Parkeringsavgifter Q-Park 34 086 24 140
Ovriga intakter 164 1328
Summa 4 325 872 4314 057
Not 2 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskotsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 114 115 76 861
Fastighetsskoétsel enligt bestallning 29 452 382 427
Fastighetsskotsel gard entreprenad 9376 -
Fastighetsskotsel gard enligt bestéllining 61 888 -
Stadning enligt avtal 65 988 61927
Stadning enligt bestallning 4 395 4 493
Besiktningskostnader 5000 4 035
Bevakning - 1498
Snérdjning inklusive sandning 86 269 101 874
Parkeringskostnader 250 -
Gard 9613 51764
Férbrukningsmaterial - 614
Summa 386 346 685 493

.\:‘
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Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-
Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Reparation hyresratt 37 280 18 502
Lokaler 9530 -
Gemensamma utrymmen 22 281 2211
Portar 2116 -
Las 17 695 4 485
Tvattstuga 4452 937
Soprum 2 156 -
Kallare - 430
VVS 27 007 2 563
Elinstallationer 22 756 -
Tele/TV/porttelefon 592 296
Tak - 50 324
Foénster 23 551 -
Balkonger 2284 -
Gard 19 843 -
Utemiljo 499 -
Kompost - 1484
Vattenskada 3000 -
Skadegorelse 883 -
Ovriga reparationer - -3 355
Summa 195 925 77 877
Not 4 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
Underhall 2014-12-31 2013-12-31
Hyreslagenhet 19 598 -
Gemensamma utrymmen 8 832 -
Tak 51500 6 875
Foénster - 107 519
Summa 79 930 114 394
Not 5 Taxebundna kostnader och uppviarmning

2014-01-01- 2013-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 262 821 263 462
Véarmekostnader 1048 774 1085015
Vattenkostnader 83 666 109 942
Sophamtning 29 232 102 039
Grovsopor 119 166 34 517
Summa 1 543 659 1594 975

| 2d
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Not 6 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsékring 46 511 46 532
Kabel-TV 70 632 63 359
Summa 117 143 109 891
Not 7 Fastighetsskatt

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 183 752 183 010
Summa 183 752 183 010
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier 16 612 -
Férbrukningsmaterial 11739 4 591
Annonsering - 880
Paminnelser och krav 1992 -
Overlatelseavgifter 15 263 4172
Pantséattningsavgifter 22 553 5006
P-platsbyten 8 881 2225
Kontorsmaterial 10 721 2079
Trycksaker 2 370 -
Telekommunikation 50 296
Datakommunikation 8748 16 602
Porto 1972 582
Revisionsarvode 4 950 43 842
Medlems- och styrelseméten 9126 5594
Foreningsstamma 500 -
Trivselkostnader - -623
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 103 877 104 275
Ekonomisk férvaltning enligt bestéallning - 6 665
Teknisk forvaltning enligt bestalining 34 180 48 836
Juridiska kostnader 48 925 3750
Férvaltningskostnader 6vrigt - 10 889
Paminnelser / Kravagift - 3275
Administration 270 1418
Korttidsinventarier - 14 306
Ovriga férvaltningskostnader 11 952 3 887
Konsultkostnader - 58 000
Bankavgifter 4 569 4 389
Ovriga externa tjanster 800 900
Féreningsavgifter 7 035 6 467
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla - 620
Ovriga externa kostnader 1262 -
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla - 830
Summa 328 347 353 753
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Not 9 Personalkostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
Personalkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 109 000 109 000
Arbetsgivaravgifter 34 008 34 248
Utbildning 9 575 -
Summa 152 583 143 248
Not 10 Ré&nteintdkter och liknande intikter
2014-01-01- 2013-01-01-
Réanteintakter 2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter -5412 -3 060
Dréjsmalsranta avgifter och hyror -836 -914
Intéktsrénta skattekonto 78 1697
Summa -6 170 -2 277
Not 11 Réntekostnader och liknande kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader, langfristiga skulder 845 004 969 561
Réantekostnad, kortfristiga skulder - 1 800
Kostnadsrantor skattekonto 2 206 -
Ovriga finansiella kostnader - 55
Summa 847 210 971 416
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Not 12 Byggnader och mark
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Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader och mark 97 706 450 97 706 450
-Styrelserum 167 270 167 270
-Poolomrade 105 875 105 875
-Varmeuttag 109 273 109 273
-Tvattstugan 817 279 817 279
Nyanskaffningar
-Utebelysning 237 979 -
-Fasadarbeten 160 101 -
-Utemiljé 394 691
99 698 918 98 906 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 575 336 -1 248 356
-Arets avskrivning enligt plan -1 024 500 -105 601
-Avskrivning styrelserum -66 910
-Avskrivning uteplats -45 421
-Avskrivning varmeuttag -27 320
-Avskrivning tvéattstuga -81728
-2 599 836 -1 575 336
Redovisat varde vid arets slut 97 099 082 97 330 811
Not 13 Inventarier
Inventarier 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarde:
-Vid arets borjan 17 220 17 220
17 220 17 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 220 -13776
-Arets avskrivningar enligt plan -3 444
-17 220 -17 220
Redovisat vérde vid arets slut - =
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrakning skatter och avgifter 37 849 37 562
Ovriga kortfristiga fordringar 124 017 37 317
Obervationskont - -800
Summa 161 866 74 079
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

16(18)

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda kostnader 67 318 40 150
Upplupna intakter 10 407 -
Summa 77725 40 150
Not 16 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser Yttre fond avgifter resultat resultat
Vid arets bérjan 65 672 571 604 314 5831728 -2 420 026 -86 753
Upplatna lagenheter 517 440 872 560
Disposition av
foregaende
ars resultat -86 753 86 753
Avsattning till
yttre fond 251 000 -251 000
Arets resultat -527 352
Vid arets slut 66 190 011 855 314 6 704 288 -2 757779 -527 352
Not 17 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 1954 5512 2,94 2024-09-13 10 000 000 10 000 000
SBAB 2177 5401 2,71 2014-11-05 - 1229 212
SBAB 1954 5482 2,49 2024-11-13 10 853 687 10 903 753
SBAB 1954 1622 3,65 2015-12-04 5878 202 5914 307
SBAB - 2014-12-31 - 2784
Summa 26 731 889 28 050 056
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
42 500 000 42 500 000
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 2013 183 010 366 950
Berédknad fastighetsskatt 2014 183 752 -
Summa 366 762 366 950
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter
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Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna arvoden 109 000 109 000
Upplupna sociala avgifter 34 008 34 249
Upplupna réntekostnader - 5571
Férutbetalda hyror / avgifter 224 343 271758
Beréknat forvaltningsarvode - 26 119
Beréknat revisionsarvode 20 000 34 000
Ovriga upplupna kostnader 256 175 166 687
Summa 643 526 647 384
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Graddhyllan, org. nr 769619-2827

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Graddhyllan
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Graddhyllans finansiella stalining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassaflé-
den fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
&r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Graddhyllan
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 21 maj 2015
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




