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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Graddhyllan i Huddinge

Styrelsen far ha&rmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall ach darfar gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pé& avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Ls mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att idsa om léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Arvhammar Ledamot

Monica Fransson Ledamot

Stefan Gideon Ledamot Avgick 161123
Eva Holmberg Ledamot

Maria Koniakowski Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Gustafsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Eva-Marie Pettersson
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Stémmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-19.

Extra foreningsstamma hélls 2016-06-02. Med anledning av beslut om stadgeandringar samt beslut angaende
motion om fallning av trad.

Extra féreningsstamma holls 2016-06-12. Med anledning av beslut om stadgedndring.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Sate

Sekreteraren 6 2008 Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Férsakring AB.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 - 1951 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 867 m2, varav 6 365 m? utgor lagenhetsyta och 502 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 95 lagenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49

23 el

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lokal 2012, Lovina Redovisning 82 m? 20170930

Lokal 2016, Huddinge kommun Motiva 247 m? 20180731

Lokal 2020, Huddinge Kommun HSL 106 m? 20180831

Lokal 2021, UniBelt AB 22 m? 20200130

Férrad 3013, Dianovus AB 0m2 Tillsvidare 3man uppsagningstid
Forrad 3014, J. Johansson 12 m? 20171130

Férrad 3017, L. Ohlund 10 m?2 20170501

Forrad 3019, Huddinge teaterférening 98 m2 20181231

Férrdd 3020, M. L. Dekorationsmaleri 15 m2 Tillsvidare 3man uppsagningstid
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Grovsoprum
Sorteringsrum
Soprum fér hushallssopor
Tradgardsforrad Sarskild nyckel kravs, kvitteras ut
fran styrelsen
Tvéttstugor 3st. Port 4, 12 och 18.
Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2042,
Underhallsplanen uppdaterades 2016. Arlig uppdatering.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning dagvattenbrunnar. Trasiga spygatter lagade. 2016
OVK. 2016
Viss renovering av balkonger i markplan. 2016
Entréramper lagade. 2016
Veentilationsrar skyddsrum omgjutet. 2016
Atgird av burspraksfonster. 2016
Dammbindning kallargolv port 2. 2016
Fallning av 6 trad pa innergarden. 2016
Installation av ventilationsanlaggning i en av lokalerna. 2016
Rengoring av samtliga franluftsventilationskanaler infér OVK, 2015
Lekparken besiktigades. Atgérder av anmérkningar inleddes. 2015
Slamsugning av samtliga brunnar samt justering av markbrunnar pa 2014
baksidan.
Forradsinventering/nyfordelning. 2014
Féreningens bursprak renoverades. Nya fénster sattes in. 2014
Trad falldes och sly rojdes i anslutning till parkeringsplatserna. P& 2014
parkeringen bakom port 2 och 4 lades ny markduk och nytt grus.
Viss asfaltering forbattrades.
Kallartrapporna renoverades. 2014
Ny forbattrad belysning pa garden. 2014
Takarbeten. Skorstenar lagades. Snorasskydd utbytta. 2013
Renovering av samtliga tvattstugor 2012
Utvandig renovering vad galler tak, balkonger, fasadputs m.m. 2004 - 2005  Stambyte utfort av HUGE

Invandigt fick lagenheterna nya VA- och elinstallationer samt ny
badrumsinredning.

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamma upp/beskara trad 2017

Byte belysning trapphus och 2017 -2020
tvattstugor

Eldokumentation elcentraler 2017

Nya trad planteras i lekparken 2017

Renovering entrépartier 2017

Dammbindning kéllargolv DV 4-20 2017

Asfaltering och ny kantsten 2017
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk forvaltare
Driftia AB Teknisk forvaltare

SRV Sophantering

Celviki AB Grasklippning/Snéskottning
NSF stad Stadning

FemtioFemPlus Tradgardsskotsel

Q-park Parkeringstvervakning

Ovrig information
www.brfgraddhyllan.se

Féreningens ekonomi

Foreningen har mycket 13ga avgifter och en god ekonomisk situation. Stora delar av lanen pa fastigheten har
amorterats bland annat eftersom hyresldgenheter har sélts genom aren. Intakter fran forsaljning av hyresratter gar av
redovisningstekniska skal inte via resultatrakningen utan direkt in under bundet eget kapital. Vid en ekonomisk
analys av foreningens resultat ska man ddrmed ocksé ta hansyn till den allt storre posten "upplatelseavgifter" som ar
foreningens "vinst" utdver inbetalda insatser.

Under 2016 infordes en avgift vid ansékan om uthyrning i andrahand. Avgiften tas ut vid samtliga ansékningar om
andrahandsuthyrning fran och med oktober 2016. Avgiften vid ansdkan om uthyrning under ett dr ar 10% av ett
prisbasbelopp.

Medlemmar i foreningen skall betala hushallsel, hemférsakring och tillagg till hemférsékringen, ett sk.
bostadsrattstillagg.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 882 591 1334 249
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 553 396 4 198 358
Finansiella intakter 19 643 10 881
Medlemsinsatser 0 7084750
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 515 387 078
5088 426 11 293 989
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4053 911 3679310
Finansiella kostnader 600 360 764 721
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 171 261 187 131
Minskning av langfristiga skulder .. ragsg 114 485
4900 520 4745 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 070 497 7 882 591
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 187 906 6 548 342
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar : kostnader
Arsavaifter

61% Ovriga
intakter
3%

Hyror
36%

18% : 119%

Reparationer
3%

Ovrig drift Periodiskt

26% underhall
8%

=

* Taxebundna

Fastighets- o
avgift kostnader
3% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tormtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har varit ett handelserikt r med mycket arbete for foreningen. Aret inleddes med att rengéring av samtiiga
ventilationskanaler | bade bostider och lokaler avslutades. Darpa folide den obligatoriska ventilationskontrollen OVK.
Ett stort arbete kravdes for att ge entreprendren tilltrade till lagenheterna. Nagra lamnade faktiskt aldrig tilltrade trots
upprepade aviseringar och paminnelser. Det &r av storsta vikt att instruktioner foljs vid arbeten i fastigheten.
Bostadsrattsinnehavare ar skyldiga att lamna tilltrade till sin lagenhet vid sadana situationer enligt bade
bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Nar varen borjade bli sommar s& genomférdes foreningens ordinarie foreningsstdmma. Veckorna dérefter tva stycken
extra féreningsstammor med anledning av stadgeéndringar och fragor kring utemiljon.

Just utemiljon har det satsats lite extra pa. Féreningen har under sommarhalvéret hyrt in personal, fran
Ferntiofemplus, som har tagit sig an rabatter och annan tridgardsskotsel. Detta har successivt gjort garden snyggare.
Féreningsstammorna beslutade att ta bort tréd bade pé kullen och i lekparken. Detta utférdes under hosten och
fortsatt arbete med trid, buskage och nyasfaltering kommer ske under 2017. Ambitionen ir dven att satsa pa andra
trivselhdjande tgarder pa garden.

Styrelsen har under ret bjudit in till traff for tradgardsintresserade, varstadning, hoststadning samt traditionsenligt
"ppet hus" med adventsfika i styrelserummet. | samband med héststadningen s& genomfordes, for andra gangen,
Domarvagsloppet efter initiativ och planering av Frida Gideon. Alla barn i bade vér forening och grannféreningen
Justeringsmannen bjuds in till denna lattsamma springtavling, dar nummerlappar, medaljer och fika vid malgang har
varit uppskattade inslag.

Vid en ordentlig genomgang av kéllarutrymmena s konstaterades det gladjande nog att vi inte ar i behov av att
utféra en omfattande dranering/isolering. P4 vissa stallen behéver grunden skyddas dar jord och vaxtlighet ligger an
mot fasaden. Det ska korrigeras framdver. Déremot konstaterades det att kallargolven ar malade med en felaktig farg
som stanger inne markfukten, vilket pa sikt kan skada fastigheten. Darfor inleddes i slutet av &ret arbete med att slipa
bort fargen och dammbinda golven istéllet. Arbetet kommer slutféras under 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 95 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 131 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 16 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 125 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 496 491
Hyror/m? hyresrattsyta 1123 811
Lan/m? bostadsrattsyta 4750 4916
Elkostnad/m? totalyta 40 39
Varmekostnad/m? totalyta 166 153
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 110
Soliditet (%) 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1105 -971
Nettoomsattning (tkr) 4 460 4195

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 6 365 m? bostader och 502 m? lokaler.
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FOrandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 614 011 0 0 68 614011
Upplatelseavqgifter 11 365 038 0 0 11 365 038
~ Fond for yttre underhall 1608 314 251 000 251 000 1106 314
S:a bundet eget kapital 81587 363 251 000 251 000 81 085 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 009 166 -251 000 -1 222035 -3 536 131
Arets resultat -1 105 493 -1 105 493 971 035 -971 035
S:a ansamlad forlust -6 114 659 -1 356 493 -251 000 -4 507 166
S:a eget kapital 75 472 704 -1 105 493 0 76 578 197
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel;
arets resultat -1 105 493
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -4 758 166
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -251 000
summa balanserat resultat -6 114 659
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 440 941
att i ny rakning overfors -5673718

Betraffande f6reningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintikter

RORELSEKOSTMADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

4 460 095
93 301
4 553 396

-3 526 061
-384 362
-143 487

-1 024 261

-5078 172
-524 776

19 643
-600 360
-580 717

-1 105 493

-1 105 493

2015

4194718
3640
4198 358

-2 948 429
-286 525
-143 008

-1 037 591

-4 415 553
-217 195

10 881
-764 721
-753 840
-971 035

-971 035
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not &
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

95 575 856
0
95 575 856

95 575 856

2 536002
150 551

2 686 553
5742335

I ARt
5742 335
8 428 888

104 004 744

2015-12-31

96 600 117
0
96 600 117

96 600 117

104 636
82 495

187 131
7629 973
252 618
7 882 591

8 069 722

104 669 839
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat 2
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

79979 049
1608 314
81587 363

-5 009 166
-1 105 493
-6 114 659

75 472 704

26 463 615

26 463 615

100 000

733 200

374 586

202 985
657 654

2068425

1
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2015-12-31

79 979 049
1106314
81085 363

-3:536 131
-971 035
-4 507 166
76 578 197
26 638 604
26 638 604
0

417 780
370 260
28 694
636 304
1453038

104 669 839
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDQOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intikt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhail redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i drsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomkomplett. for. K3 200 ar 200 ar
Stomkomplett. medl|. K3 200 ar 200 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssyst. K3 20 ar 20 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger K3 40 ar 40 ar
Fénster/ddrrar, port K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Utemiljo allmant K3 20 ar 20 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
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Not 2

Not 3

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Arsavgifter - bortfall
Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror forrad

Parkering
Overlatelse/pantsattning
Overlatelse

Pantsattning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter
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2016

2771 486
0

736 153
0

467 120
229 102
0

165 600
55 346
35 450
0

0

0

-162

4 460 095

2016

90 654
2647
93 301
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2015

2 660 939
-1°:233
857 527
=71 267
421 820
35 809
400

165 400
52 439
26 960
41154
2225
2670
-125
4194718

2015

3640
3 640



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskétsel gard bestallning

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll

Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
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2016

146 130
120 116
187 951
128 689
74 956
0

0

92 156
0

5960
9882
14637
780 477

4 443
o]

9 545
18 409
0

10 404
Y5
19 559
0

15 441
17 473
13 264
16 282
2623
0

0

0

36 247
3888
0

0
174728

121018
0
0
319923
440 941

277 146
1141975
96 784
270 212
0

1786 117
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2015

161 647
7811
ST
15657
109 836
7335
453

0

6 000

6 295
296

10 665
564 490

0

82 720
0
33945
11 900
4578
350
3000
44 128
19414
14 976
3925
15 444
592

15 862
3795
11 690
0

24 095
188
8142
298 744

14 900
3759
250
137 200
156 109

268 787
1061628
93470
50627
154 043
1628 555
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fortnot4  Ovriga driftkostnader

Farsakring 80 929 48 161
Kabel-TV 66 054 66 504
Bredband 8739 -642

155 721 114 023
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 188 078 186 508
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3526 061 2948 429

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 1431 0
Tele- och datakommunikation 7738 12 954
Juridiska atgarder 107 842 0
Inkassering avgift/hyra 35 994 0
Hyresforluster 16 822 30975
Befarade forluster 28 425 0
Revisionsarvode extern revisor 15742 15813
Féreningskostnader 17 352 2750
Styrelseomkostnader 725 10 069
Fritids- och trivselkostnader 2 636 0
Forvaltningsarvode 122 169 103 484
Forvaltningsarvoden &vriga 0 74 080
Administration 20452 26 674
Foreningsavgifter 7 035 7 035
Ovriga driftskostnader 7 g e 2 691

384 362 286 525

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 109 000 109 000
Sociala kostnader 34487 34 008

143 487 143 008

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Yttertak K3 37038 37 038
Fasader/balkonger K3 119118 e ks
Fonster/ddrrar och portar K3 55557 55 557
Stomkomplettering férening K3 118 226 131 556
Stamledningar VA K3 414 822 414 822
Luftbehandlingssystem K3 74 Q75 74 075
Fastighetsel inkl. svagstro K3 182 667 182 667
Utemiljé allmant K3 22758 22758

1024 261 1037 591
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2016-12-31

96 600 117

-3 637427
-1 024 261
-4 661 688
95 575 856
22 277 070

55451 000
37 916 000
93 367 000

88 000 000
5 367 000
93 367 000

2016-12-31

17 220

17 220

<1220

-17 220

2016-12-31

179 216
2328162
28624

2 536 002
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2015-12-31

100 237 544

-2 599 836
=1:03% 591
3 637 427

96 600 117
22 277 070

52 045 000
27 430 000
79 475 000

74 000 000
5475 000
79 475 000

2015-12-31

17 220

17 220

-17 2200
0

0

-17 220

2015-12-31

38 431
0

66 205
104 636
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 8922 0

Kabel-TV 16 653 0

Upplupna ranteintakter 0 12 634

Upplupna intakter 76 536 0

Forutbetalda kostnader 48440 69 861

150 551 82 495

Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31

Vid arets borjan 1106 314 855 314

Reservering enligt stadgar 251 000 0

Reservering enligt stdmmobeslut 251 000 251 000

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut | i 0 0

Vid arets slut 1608 314 1106 314

Avsattning till fond for yttre underhall gérs vid bokslutsarbetet, detta ar en férandring hur tidigare forvaltare hanterat
avsattningen.

Not ‘_]3 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

SBAB 0,850 % 5 807 691 5839114 Rorligt

SBAB 2,490 % 10 755 924 10 799 490 2024-11-13

SBAB 2,940 % 10 000 000 10 000 000 2024-09-13
Summa skulder till kreditinstitut 26 563 615 26 638 604
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~___-100 000 0
26 463 615 26 638 604

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 063 615 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER ] _3_2016~12—31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000

Not 15 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fér kommande handelser se "Planerat underhall".
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i
El 27 230 0
Varme 156 463 0
Vatten 32 156 0
Extern revisor 20 000 0
Arvoden 76 280 109 000
Sociala avgifter 23 967 34 008
Forutbetalda avgifter ach hyror 321558 267 070
Upplupna kostnader e P AT 226225

657 655 636 303

Styrelsens underskrifter
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oISE

REVIS]

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Graddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Graddnyllan i Huddinge {6r rékenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av foreningens resultat for rakenskapsaret. Férvaltningsberéltelsen &r

forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrdckliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig forekomst av sad-
ana uppagifter skulle bero oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen missvi-
sande uppgifter vare sig férekomst av sadana uppgifter skulle bero
oegentligheter eller pa fel samt att avge en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het men utgdr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptacka en vasentligen
missvisande uppgift | rsredovisningen om en sadan uppgift skulle
uppkomma. Vésentligen missvisande uppgifter i arsredovisningen
kan uppkomma pé grund av oegentligheter eller pa grund av fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

| en revision som utfors i enlighet ISA anvander jag professionelit
omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt. Dessu-
tom utfor jag féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for férekomst av vésentii-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig fore-
komst av sadana uppgifter skulte bero oegentligheter eller pa
fel, utformar och ufér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker samt inhamtar revisionsbevis som &r dndamalsen-
liga och tillrdckliga for att utgéra grund fér mina uttalanden. Ris-
ken fér att inte uppticka en vasentligen missvisande uppgift
som uppkommit tili foljd av oegentligheter ar higre &n for en vé-
sentligen missvisande uppgift som uppkommit till f5ljd av fel da
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

— Jag skapar mig férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna. Syftet 4r inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberitielse Bostadsrattsforeningen Graddhyllan | Huddinge, org. nr 765619-2827, 2016

Jag utvarderar [&mpligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten av styrelsens uppskattningar i arsre-
dovisningen med dess tillaggsupplysningar.

—  Jag drar en slutsats om lampligheten av att styrelsen tillimpar
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsat-
sen att det finns nagon sadan vasentlig osékerhetsfaktor har jag
att i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa de upplys-
ningar i arsredovisningen som avser sadana visentliga osdker-
hetsfaktorer. Skulle sddana upplysningar vara otilirackliga har
jag att modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsat-
ser baseras pa de revisionshevis som inhamtats fram till datu-
met f&r avlidmnandet av revisionsheréttelsen. Dock skulle fram-
tida handelser eller forhallanden likval kunna medféra att en for-
ening inte [angre skulle kunna fortsatta sin verksambet.

— Jag utvirderar den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for genomférandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag utfort en revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Huddinge
under ar 2016 samt av férslaget till behandling av foreningens férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &ar andamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling betraf-
fande {éreningens forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medeisforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av férvaltningen ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon sty-
relseledamot i nagot vasentligt avseende

—  foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, il
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust och darmed mitt uttalande om detta &r att med rimlig grad av sa-
kerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet men utgdr ingen garanfi
$&r att en revision som utfrts enligt god revisionssed i Sverige alitid
skulle upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot féreningen eller aft ett forslag till behandling
av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2017
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Auktoriserad revisor

| en revision utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
farhaliningssatt. Granskningen av forvaltningen och forslaget till be-
handling av foreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
fér mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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