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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Graddhyllan | Huddinge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-09. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Maria Elisabeth Sahlholm Ordférande
Bengt Joakim Arvhammar Ledamot
Monica Margareta Fransson Ledamot
Eva Alice Holmberg Ledamot
Anna Maria Koniakowski Ledamot
Petra Uhlin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Gustafsson Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sekreteraren 6 2008 Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 - 1951 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 867 m2, varav 6 365 m2 utgdr lagenhetsyta och 502 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49

23 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 2012, Lovina Redovisning 82 m2 2019-09-30
Lokal 2016, Huddinge kommun Motiva 247 m2 2021-07-31
Lokal 2020, Huddinge Kommun HSL 106 m2 2021-08-31
Lokal 2021, UniBelt AB 22 m2 2020-01-31
Forrad 3013, Dianovus AB 0 m?2 Tillsvidare 3man uppsdgningstid
Forrad 3014, J. Johansson 12 m2 2019-11-30
Forréd 3017, L. Ohlund 10 m2 2019-05-01
Forrdd 3019, P. Andersson 98 m2 Tillsvidare 3man uppsagningstid
Forrdd 3020, M. L. Dekorationsmaleri 15 m2 Tillsvidare 3man uppsagningstid
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Grovsoprum Delas med grannféreningen Justeringsmannen
Sorteringsrum Delas med grannféreningen Justeringsmannen
Soprum for hushallssopor Delas med grannféreningen Justeringsmannen
Tradgardsforrad Sarskild nyckel kravs, kvitteras ut fran styrelsen
Tvattstugor 3st. Port 4, 12 och 18.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Underhallsplanen uppdaterades Lopande varje ar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning, hogtrycksspolning av avloppssystemet i 2018
hela fastigheten

Eldokumentation elcentraler 2018
Utbyte av alla portar pa framsidan 2018
Anldggning av nya p-platser 2018
Blastring och rengdring av balkonger 2018
Ny ventilation i en av lokalerna 2018
Nya trad planterades i lekparken samt befintliga trad 2017
beskardes samt lekplatsbesiktning

Asfaltering och ny kantsten innergarden samt pa 2017
parkering mot Lagmansvagen

Takrenovering 2017
Nya utegrillar och tradgardsbord 2017
Fallning av 6 trad pa innergarden. 2016
Installation av ventilationsanlédggning i en av lokalerna. 2016
Dammbindning kallargolv DV 4-20 2016 - 2017
Atgéard av burspraksfonster. 2016
Entréramper lagade. 2016
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2016
Ventilationsror skyddsrum omgjutet. 2016
Spolning dagvattenbrunnar. Trasiga spygatter lagade. 2016
Viss renovering av balkonger i markplan. 2016
Rengoring av samtliga franluftsventilationskanaler infor 2015
OVK.

Slamsugning av samtliga brunnar samt justering av 2014
markbrunnar pa baksidan.

Foreningens bursprak renoverades. Nya fonster sattesin. 2014
Ny markduk och grus samt tradfalining och slyréjning pd 2014
parkeringen bakom port 2 och 4.

Kallartrapporna renoverades. 2014
Ny forbattrad belysning pa garden. 2014
Takarbeten. Skorstenar lagades. Snérasskydd utbytta. 2013
Renovering av samtliga tvattstugor 2012
Utvandig renovering vad galler tak, balkonger, fasadputs 2004 - 2005 Stambyte utfort av HUGE

m.m. Invandigt fick ldgenheterna nya VA- och
elinstallationer samt ny badrumsinredning.

Planerat underhall Ar
Uppdatering av aptus-systemet, vara porttelefoner 2019
Energideklaration 2019
Lekplatsbesiktning 2019

Byte belysning trapphus och tvattstugor 2019-2020
Fonsterrenovering 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk férvaltare
Driftia AB Teknisk forvaltare

SRV Sophantering

Celviki AB Grasklippning/Snoskottning
NSF stad Stadning (uppsagt)
FemtioFemPlus Tradgardsskotsel

Q-park Parkerings®vervakning

Foéreningens ekonomi
En hyresldgenhet har salts under aret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5035 367 8 070 497

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4726 064 4 462 050
Finansiella intakter 18 402 21711
Minskning kortfristiga fordringar 188 899 0
Medlemsinsatser 2 295 000 0
Okning av kortfristiga skulder 364 296 0

7 592 661 4483 761

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5505 404 5962 224
Finansiella kostnader 598 921 612 023
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 35 245
Okning av kortfristiga fordringar 0 98 052
Minskning av langfristiga skulder 118 366 135 342
Minskning av kortfristiga skulder 0 676 005

6 222 691 7 518 891
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 405 336 5035 367
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1369 969 -3 035 130

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga o Avskriv-
intakter Ov;gojjnft ningar
10% ° 16%

Hyror

319% Fastighets-
avgift Kapital-
3% kostnader
8%

‘ Reparationer
5%

Taxebundna
kostnader

26%
Arsavgifter °

Periodiskt
59% underhéll
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det gangna dret har varit handelserikt och féreningen har lagt ner mycket arbete pa allas var boendemiljé. Vi hade
en kylig start pa aret och varmen varierar mellan lagenheterna, ndgot som vi jobbat for att hitta en langsiktig I6sning
pad. Under tiden har de centrala installningarna for varmen hojts och Driftia har sett Gver element och termostater i
en del lagenheter.

Under dret har vi genomfért en stamspolning i fastigheten, satt upp rutiner for systematiskt brandskyddsarbete,
anlagt nya parkeringsplatser och anpassat vdra register och rutiner efter GDPR. Det har ocksa gjorts en utredning och
tagits in en offert for att eventuellt satta upp solceller pa taket. Egna solceller skulle kunna bidra positivt till oss alla
bade miljémassigt och ekonomiskt, dock ar det annu inte ndgot beslut taget angdende genomférandet av detta.

Styrelsen har under aret bjudit in medlemmarna till stdddagar var och hést, féreningsstamma i maj och adventsfika i
december. Antalet medlemmar som kommit vid dessa tillféllen har varierat, men de utgor bra mojligheter for att
bade hjalpas at att fa fint pa garden och att lara kdnna varandra lite mer. Under féreningsstdmman antogs
féreningens nya stadgar. Dessa ar inskickade till Bolagsverket men annu inte registrerade vid arets slut.

I slutet av aret har portarna bytts ut och nar detta skrivs haller styrelsen som bast pa att slutféra forberedelser for att

kunna bestélla en fonsterrenovering. Detta ska férhoppningsvis ocksa ge battre varme i de lagenheter som nu har det
kallt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Graddhyllan i Huddinge

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 127

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 1

Flerarsoversikt

24

769619-2827

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 500 496 496 491
Hyror/m2 hyresréattsyta 955 975 1123 811
Lan/m2 bostadsrattsyta 4705 4726 4750 4916
Elkostnad/m?2 totalyta 43 42 40 39
Varmekostnad/m? totalyta 168 164 166 153
Vattenkostnad/m? totalyta 22 31 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 89 87 110
Soliditet (%) 72 72 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2516 -3 367 -1 105 -971
Nettoomsattning (tkr) 4 300 4320 4 460 4 195
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 365 m2 bostader och 502 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70909 011 2 295 000 0 68614 011
Upplatelseavgifter 11 365 038 0 0 11 365 038
Fond for yttre underhall 1638 373 280 000 -89 000 1447 373
S:a bundet eget kapital 83912 422 2 575 000 -89 000 81426 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9511 319 -280 000 -3 277 601 -5953718
Arets resultat -2 515628 -2 515628 3 366 601 -3 366 601
S:a ansamlad férlust -12 026 947 -2 795 628 89 000 -9 320 319
S:a eget kapital 71 885 475 -220 628 0 72 106 103
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 515628
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9231 319
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -280 000
summa balanserat resultat -12 026 947

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 500 000
att i ny rakning 6verfors -10 526 947

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 299 665 4319 569
Ovriga rorelseintakter Not 3 426 398 142 481
Summa rorelseintakter 4726 064 4 462 050
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 935 090 -5209 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -427 068 -609 917
Personalkostnader Not 6 -143 246 -143 248
Avskrivning av materiella Not 7 -1 155 768 -1276 115
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 661173 -7 238 339
RORELSERESULTAT -1 935 109 -2776 289

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 402 21711
Rantekostnader och liknande resultatposter -598 921 -612 023
Summa finansiella poster -580 519 -590 312
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 515 628 -3 366 601
ARETS RESULTAT -2 515 628 -3 366 601
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 93 153 958 94 302 678
Inventarier Not 9 25 259 32 308
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 179 217 94 334 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 179 217 94 334 986

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 36 236
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1235098 876 628
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 55 902 215157
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1291008 1128 021
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5381873 4 363 789
Summa kassa och bank 5381873 4363 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 672 881 5491810
SUMMA TILLGANGAR 99 852 098 99 826 796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 274 049 79 979 049
Fond for yttre underhall Not 12 1638 373 1447 373
Summa bundet eget kapital 83912 422 81426 422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9511 319 -5953718
Arets resultat 2515628 -3 366 601
Summa fritt eget kapital -12 026 947 -9 320 319
SUMMA EGET KAPITAL 71 885 475 72 106 103

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 26 191 541 26 315 661
Summa langfristiga skulder 26 191 541 26 315 661
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 118 366 112612
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 611 066 219903
Skatteskulder 388 452 381138
Ovriga skulder 18 438 24 056
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 638 760 667 323
intakter

Summa kortfristiga skulder 1775 082 1405 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 852 098 99 826 796
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomkomplett. for. K3 200 ar 200 ar
Stomkomplett. medl. K3 200 ar 200 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssyst. K3 20 ar 20 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger K3 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Utemilj¢ allmant K3 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 794 362 2771486
Hyror bostader 673 215 687 863
Hyror lokaler momspliktiga 478 950 474 844
Hyror lokaler 66 000 80 362
Hyror parkering 173 400 165 800
Hyror forrad 74 813 55 346
Serviceavgifter 0 4533
Parkering 24 769 35493
Atervunna fordringar ej moms 0 20 821
Avgift andrahandsuthyrning 14 294 23147
Oresutjamning -137 -126

4 299 665 4319 569
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 161718 148 348
Forsakringsersattning 267 187 0
Ovriga intakter -2 507 -5 867

426 398 142 481
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 201 613 181 306
Fastighetsskotsel bestallning 33661 85 040
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 7522
Fastighetsskotsel gard bestallning 97 007 211332
Snéréjning/sandning 121 677 119 982
Stadning entreprenad 90 731 79 909
Stadning enligt bestallning 0 6 540
Myndighetstillsyn 1140 1140
Garage 0 124
Gard 9671 37 908
Serviceavtal 6 145 25629
Forbrukningsmateriel 14116 34 537
Brandskydd 11384 0
587 146 790 970
Reparationer
Fastighet forbattringar 67 831 13123
Brf Lagenheter 19 211 36 848
Lokaler 7 881 11262
Gemensamma utrymmen 0 13 260
Tvattstuga 12 037 5592
Kallare 5030 0
Entré/trapphus 0 3577
Las 1707 7709
VS 1615 50 971
Ventilation 12334 0
Elinstallationer 21726 31172
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 22 418 6227
Tak 5113 11490
Fonster 0 13303
Balkonger/altaner 98 534 0
Mark/gard/utemiljé 0 85 096
Garage/parkering 2 646 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5853
Vattenskada 90 587 48 622
368 670 344 107
Periodiskt underhall
Byggnad 449 386 0
Kallare 0 227 418
Entré/trapphus 576 378 0
WS 113 629 0
Ventilation 0 81285
Tak 0 335995
Mark/gard/utemiljé 0 1179 067
Garage/parkering 590 187 0
1729 580 1823 765
Taxebundna kostnader
El 292 520 287 817
Varme 1153774 1128 391
Vatten 150 030 211 640
Sophamtning/renhalining 312 225 296 695
1908 550 1924 544
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 686 57 109
Kabel-TV 68 055 66 500
Bredband 9011 9 004
145 751 132 613
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Fortsattning Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 195 392 193 060
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 935 090 5209 059
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 9942 9341
Juridiska atgarder 36 577 335759
Inkassering avgift/hyra 4 675 7225
Hyresforluster 28 573 0
Revisionsarvode extern revisor 39 221 57 441
Foreningskostnader 16 601 251
Styrelseomkostnader 4162 2 465
Fritids- och trivselkostnader 2520 3698
Forvaltningsarvode 185 288 125 391
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 15 450
Administration 5756 2 881
Konsultarvode 88716 45 066
Foreningsavgifter 5037 4948
427 068 609 917
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 109 000 109 000
Sociala kostnader 34 246 34 248
143 246 143 248
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Yttertak K3 37 038 37 038
Fasader/balkonger K3 119 118 119 118
Fonster/dorrar och portar K3 55 557 55 557
Stomkomplettering férening K3 118 226 118 226
Stomkomplettering medlem K3 124 458 248 917
Stamledningar VA K3 414 822 414 822
Luftbehandlingssystem K3 240 745 240 745
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 15997 15997
Utemiljo allmant K3 22 758 22758
Inventarier 7 049 2937
1155 768 1276 115
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 100 237 544 100 237 544
Utgaende anskaffningsvarde 100 237 544 100 237 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 934 866 -4 661 688
Arets avskrivningar enligt plan -1 148 720 -1273178
Utgaende avskrivning enligt plan -7 083 586 -5 934 866
Planenligt restvarde vid arets slut 93 153 958 94 302 678
| restvardet vid drets slut ingar mark med 22 277 070 22 277 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 451 000 55 451 000
Taxeringsvarde mark 37 916 000 37 916 000
93 367 000 93 367 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 5367 000 5367 000
93 367 000 93 367 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 465 17 220
Nyanskaffningar 0 35245
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 465 52 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 157 -17 220
Arets avskrivningar enligt plan -7 049 -2 937
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 206 -20 157
Redovisat restvarde vid arets slut 25 259 32 308
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 198 823 193 840
Klientmedel hos SBC 1023463 671578
Fordringar 12 812 11211
1235098 876 628
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 11 810 0

Kabel-TV 17 362 0

Upplupna intakter 0 148 348

Forutbetalda kostnader 0 66 809

Entreprenad 15 509 0

Stadning 8 968 0

Bredband 2 253 0

55 902 215 157

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid drets borjan 1447 373 1608 314

Reservering enligt stadgar 280 000 280 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -89 000 -440 941

Vid arets slut 1638 373 1447 373

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

SBAB 0,770 % 5701 381 5750979 2019-12-05

SBAB 2,940 % 10 000 000 10 000 000 2024-09-13

SBAB 2,490 % 10 608 526 10 677 294 2024-11-13
Summa skulder till kreditinstitut 26 309 907 26 428 273
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -118 366 -112 612
26 191 541 26 315 661

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 718 077 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 29 639 28 996
Varme 158 837 155 600
Sophdmtning 5628 2929
Extern revisor 39 100 0
Arvoden 76 280 76 280
Sociala avgifter 23 967 23967
Ranta 41 1207
Avgifter och hyror 305 268 309 004
Upplupna kostnader 0 69 340
638 760 667 322
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ytterligare tva ldgenheter séljs av foreningen i bérjan av 2019.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Graddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Graddhyllan i Huddinge for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 samt av féreningens resultat for rdkenskapsaret. Forvaltningsberéattelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till
féreningen och har i 6évrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar andamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och for att den ger en rattvisande bild i enlighet med arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som bedéms
vara nédvandig for att kunna uppratta en arsredovisning som inte in-
nehaller nagra vasentligen missvisande uppgifter till féljd av oegent-
ligheter, misstag eller fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta med sin verksamhet. Vid
behov upplyser styrelsen om forhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsatta med verksamheten och att utgé fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift gérs dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten eller om inget annat
alternativ finns.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet innehaller nagra véasentligen missvi-
sande uppgifter samt att avge en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet men ut-
gor ingen garanti for att en revision som utférs i enlighet med ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en vasentligen
missvisande uppgift i arsredovisningen. Missvisande uppgifter i ars-
redovisningen kan uppkomma till féljd av oegentligheter, misstag el-
ler fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fat-
tar pa grundval av arsredovisningen.

| en revision som utférs i enlighet ISA anvénder jag professionellt
omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningsséatt. Dessu-
tom utfér jag féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna fér uppkomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen, utformar och ut-
fér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker samt
inhamtar revisionsbevis som &r &ndamalsenliga och tillrackliga
for att utgéra grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentligen missvisande uppgift som uppkommit till
félid av oegentligheter ar hogre om orsaken &r misstag eller fel
da oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

— Jag skapar mig forstaelse for den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen i sig.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Huddinge, org. nr 769619-2827, 2018

— Jag utvarderar lampligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten av de styrelsens uppskattningar som
gjorts vid uppréattandet av arsredovisningen.

—  Jag tar stéllning till lampligheten av att styrelsen vid upprattan-
det av arsredovisningen utgar fran antagande om fortsatt drift.
Jag tar ocksa stallning till om det finns vasentliga osékerhets-
faktorer avseende handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta med sin
verksamhet. Finns sadana vasentliga osakerhetsfaktorer ska
jag i revisionsberattelsen rikta uppmarksamhet mot de upplys-
ningar i arsredovisningen som avser faktorer. Ar sadana upplys-
ningar otillrackliga ska jag modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtats fram till avgivande av revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden komma medféra att en for-
ening likval inte langre skulle kunna fortsatta med sin verksam-
het.

— Jag utvarderar den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag ska informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet. Jag ska
ocksé informera styrelsen om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som
jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag utfért en revision av styrelsens forvaltning av féreningen under rakenskapsaret 2018 samt av

forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till féreningen och har i évrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar i

enlighet med gallande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar andamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, me-
delsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av forvaltningen &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-
relseledamot i nagot vasentligt avseende

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet gentemot fére-
ningen eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar foren-
ligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utforts i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till be-

Stockholm den 8 maj 2019

Per Gustafsson \
Auktoriserad revisor
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handling av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsrattsla-
gen.

| en revision utford i enlighet med god revisionssed i Sverige anvéan-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
forhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till be-
handling av féreningens férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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