Regler och anmalan vid ombyggnad/andring av bostadsrattslagenhet

Darfor behovs detta dokument

Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen maste styrelsen bevilja tillstand innan vissa
ombyggnader utfors. Detta dokument beskriver foreningens allmanna och sarskilda regler
vid ombyggnationer och andringar av lagenhet. Observera att de allmanna reglerna
(nedan) galler aven om din atgard inte behdver styrelsens tillstand. Las igenom detta
dokument noga och kontakta styrelsen om nagot ar oklart.

Nar behovs tillstand fran styrelsen for en ombyggnation/andring?

Generellt galler att samtliga stérre andringar och renoveringar i lagenheten kraver tillstand
fran styrelsen innan arbete paborjas. Anledningen till detta ar styrelsen skall fa mojlighet att
beddma hur din ombyggnation paverkar fastigheten sakerhetsmassigt och
konstruktionsmassigt. Vissa delar som ror och ventilation ar gemensamt med dina grannar
och kan behdva justeras efter andringar. Dessutom omfattas flera omraden av noggranna
regler som skall sakerstalla att fastighetens konstruktion och funktion uppratthalls.

Ansodkan och tillstand kravs fér ombyggnation vid:

e Ingrepp i barande konstruktion.

¢ Alla andringar av som paverkar avlopp, vatten, varme, gas eller ventilation.

¢ Ombyggnation av badrum och vatrum.

¢ Omdragning och storre forandring av elinstallationer (detta for att sékerstalla att de
utfors av behorig elinstallator)

» Andrade funktioner i lagenheten. (t.ex. andrad planlésning, ny dorr, etc.)

¢ Annan vasentlig forandring

Vissa andringar innebar att medlemmen enligt plan- och bygglagen, maste gora
bygganmalan hos kommunen minst tre veckor fore byggstart. Det &r medlemmens
skyldighet att undersdka om sadan bygganmalan behéver goéras. Ombyggnationerna
omfatta manga ganger ocksa av krav pa viss kompetens och dokumentation gallande vad
som ar gjort och hur de ar gjort. (Mer om det langre fram i dokumentet).

Tillstand behovs inte vid enklare andring av lagenhet sasom

¢ Malning och tapetsering
¢ Omlaggning av golv (ej vatrum)
e Byte av koksinredning, garderober och montering av vaggfasta hyllor, eller liknande

Dessa atgarder kraver inget tillstand av styrelsen utan ar en del av det underhall av
lagenheten som varje medlem sjalv ansvarar for. Fraga garna styrelsen om du ar osaker.
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Allmanna regler for samtliga ombyggnationer och andringar

Buller och storningar

e Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som majligt.

o Andring som kan stéra andra medlemmar far enbart ske mellan kl. 08.00 - 18.00 pa
vardagar. dvrig tid far andring som medfér oljud/stérningar inte ske. Arbeten som av
nagon anledning maste utféras pa annan tid an denna skall beviljas av styrelsen.

e | god tid innan arbete som medfor oljud eller annan olagenhet pabdrjas ska anslag
sattas upp i berdrd port, samt aven i den port som ligger narmast den berérda
lagenheten.

¢ Anslaget ska visa vilken lagenhet som andras samt under vilken tid som arbetet
pagar samt kontaktuppgifter till andrande medlem samt ev. entreprendrer.

¢ Medlem skall dagligen tillse att trapphuset stadas vid ev. nedsmutsning orsakad av
pagaende andring.

¢ Vid arbete som medfér damm (t.ex. rivning av vatrum, kok, vaggar) eller stark doft
ska lock sattas pa franluftskanaler for att forhindra spridning till ventilation av damm
eller doft.

Byggmaterial och byggavfall

Byggmaterial och byggavfall far inte forvaras i entreer eller allmanna utrymmen. Kortare
mellanlagring av byggmaterial och byggavfall skall ske pa av styrelsen anvisad plats. Detta
far ej slangas i foreningens gemensamma sop- eller gropsoputrymmen utan maste forslas
bort av entreprendr eller den boende.

Sa ansoker du om tillstand for ombyggnad/andring av bostadsrattslagenhet

Ansokan

Ansokningsblankett och underlag (se nasta punkt nedan) ska inlamnas till styrelsen senast
en manad innan andringen planeras sa att arendet kan behandlas pa kommande
styrelsemote. Ombyggnation/andring av lagenhet far inte paborjas forran styrelsen lamnat
tillstand.

Krav pa underlag

Bostadsrattshavaren ska férse styrelsen med de handlingar som kravs for styrelsens beslut
sasom bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutlatanden, konstruktionsberakningar
m.m. som bilaga till sin ansdkan. En planlésning dver lagenheten kan fas hos
Stadsbyggnadskontoret. Om ansOkan avser att riva eller pa annat satt bygga om vagg ska
en behorig byggnadskonstruktor utfarda ett intyg pa att vaggen ifraga inte ar barande eller
att atgarden i dvrigt inte ar olamplig att vidta i de fall tveksamhet féreligger. Kostnad for att
anlita byggnadsingenjor star medlemmen foér. Underlaget skall aven visa anlitade
entreprendrer.

Tillsyn innan, under och efter ombyggnation/andring

Innan ombyggnation/andring rekommenderas att Iagenhet under och ovan den lagenhet
som skall renoveras inspekteras for att i ett senare skede ev. skador skall kunna identifieras.
Detta skyddar aven den medlem som utfér ombyggnationen fran majliga missriktade krav pa
att atgarda skador (t.ex. lossad takfarg) som existerat i kringliggande lagenheter innan
ombyggnationen pabdrjades. Under och efter ombyggnation/andring har féreningen ratt att
gora tillsyn. Vid ombyggnad som kraver bygglov ska medlemmen anlita en kontrollansvarig.
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Ansvar vid ombyggnation/andring
Forutom det som angivits i allménna regler galler foljande:

o Allt arbete ska utféras fackmassigt i enlighet med Boverkets Byggregler (BBR) och
gallande branschregler.

e Rodrarbeten ska utforas av auktoriserad firma med fér arbetet erforderliga
behdrigheter.

e Elinstallationer ska utféras av en behdrig elinstallatér. (Behdrighets- och
kompetenskrav kan inhamtas hos Elsakerhetsverket).

¢ Vid vatrumsandring ska tatskiktet (fuktsparren) goras av firma som ar certifierad av
Byggkeramikradet. (Information om foretag finns hos GVK - Svensk Vatrumskontroll,
Byggkeramikradet eller Saker Vatten AB). Forsakringsbolagen har i sina
forsakringsvillkor krav pa utférande av auktoriserade féretag och utférande enligt
branschregler.

¢ Medlemmen ansvarar for utfort arbete och for atgardande av eventuella framtida
skador orsakade av medlemmens andringsarbeten.

¢ Vid skador som uppkommer pa fastigheten i samband med andring, svarar
foreningen for att atgarda dessa skador medan medlemmen bekostar atgarderna.

¢ Medlemmen skall tillse att anlitade hantverkare féljer féreningens regler vid
ombyggnationer.

¢ Eventuell vattenavstangning ombesorjs av foreningens férvaltare och ska aviseras av
medlemmen till berérda boende minst 3 dagar i forvag.

¢ Medlemmen ska sakerstalla att balansen i husets ventilationssystem inte stors av
andringen.

¢ Vid andring av planlésning och/eller rumsfunktioner skall utlatande fran sakkunnig
inhamtas gallande paverkan av ventilation och varme.

Krav pa dokumentation

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Entreprendren/-erna ska utfarda kvalitetsdokumentation, férsakrings- och garantihandlingar.
| forekommande fall skall entreprendren ta fram nya s.k. relationshandlingar (ritningar och
dokumentation som beskriver vad som ar forandrat i fastigheten). En kopia av dessa ska
skickas till styrelsen efter utfort arbete. Denna dokumentation ar viktig i handelse av skada.
Bostadsrattshavaren ska kunna visa att arbetet ar utfért av behorig installator i enlighet med
branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska aven framga att arbetet méter de
eventuella krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstallt.

Viktigt om dokumentationen

All dokumentation som kravs enligt lag eller regel enligt ovan och t.ex. styrker behorighet
hos entreprendr, intyg om hallfastighet, relationsritningar m.m. skall vara upprattade pa
aktuellt féretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstdndiga kontaktuppgifter
och vara korrekt signerat for att vara giltigt. Eventuellt certifikat, férsakringar och intyg skall
latt kunna kontrolleras och i forekommande fall félja med 6vrig dokumentation i form av
kopior.
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